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PREMESSA 

La presente relazione descrive nel dettaglio la proposta di Piano Attuativo “PA4 – area ex 

Carrefour” in Variante al Piano di Governo del Territorio vigente del Comune di Lentate sul 

Seveso, finalizzato alla ristrutturazione edilizia di un edificio commerciale esistente, mediante la 

demolizione dello stesso e la costruzione di un edificio composto da due unità immobiliari a 

destinazione commerciale. 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE ED URBANISTICO DELL’AREA   

L’area interessata dalla proposta di Piano situata in una zona periferica del Comune di Lentate 

sul Seveso (nord-ovest del centro abitato), è caratterizzata dalla presenza di un fabbricato a 

destinazione commerciale dismesso (ex punto vendita Carrefour), in un contesto caratterizzato 

dalla forte presenza di insediamenti a destinazione commerciale. 

L’area oggetto d’intervento si affaccia sull’arteria viabilistica denominata Strada Statale dei Giovi, 

lato direzione Cermenate. 

La Società Reale Immobili S.p.a. è proprietaria dell’area individuata catastalmente al Foglio 1 

Mappale 27 del Comune di Lentate sul Seveso per una superficie catastale di mq 13.701, ma la 

porzione oggetto d’intervento riguarda solo una parte di essa, per un’estensione di mq 9.928,35. 

L’area infatti ricade in fascia di salvaguardia del progetto preliminare dell’Autostrada 

Pedemontana, che ha determinato l’esproprio di una porzione del lotto sul lato nord. 

Come si potrà evincere dall’elaborato grafico (allegato al P.A.) di sovrapposizione tra il rilievo 

dello stato di fatto ed il progetto dell’Autostrada Pedemontana, la perimetrazione Piano Attuativo 

esclude abbondantemente le aree oggetto di esproprio, pertanto rispetta pienamente le previsioni 

di futura realizzazione del nuovo tratto autostradale. 

Attualmente l’ente Pedemontana ha eseguito la presa in possesso dell’area e quindi tale 

porzione di superficie non è più nella disponibilità della proprietà pertanto il perimetro del Piano 

Attuativo esclude completamente tale porzione di area. 

La fascia di salvaguardia del progetto preliminare (Autostrada Pedemontana approvato con 

Delibera C.I.P.E. n. 77 del 29/03/2006 Individuazione ai sensi dell’art. 165 del D.Lgs. 163/06) 

invece, interessa sia l’immobile esistente che quello di progetto, motivo per cui si richiede all’Ente 

l’espressione del parere di merito. 
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Estratto di Mappa catastale 

L’area nell’attuale Piano di Governo del Territorio vigente è classificata come “Aree per attività 

prevalentemente terziario-commerciali D.3” ai sensi dell’art. 20 delle Norme Tecniche di 

Attuazione del Piano delle Regole; ricadendo l’intervento nella categoria MS2 è soggetto a 

Pianificazione Attuativa ai sensi dell’art. 32 delle medesime Norme. 

Di seguito si riportano i dati progettuali riferiti all’Ambito d’intervento, cosi come definiti dalle 

Norme Tecniche del PGT. 

Superficie fondiaria oggetto d’intervento 9.928,47   mq 

Proprietà  privata  

Utilizzazione Fondiaria 0,70 mq/mq 

Superficie permeabile   50% della sup. inedificata 

Superficie coperta 50% 

Parcheggi pertinenziali 1 p.a. / 30 mq vedita 

Servizi pubblici 100 % SLP 

Di cui almeno il 50% a parcamento  

Dati progettuali  
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- Estratto di Piano del Governo del Territorio –  

perimetro Piano Attuativo completamente all’interno dell’ambito “Aree per attività prevalentemente 

terziario-commerciali D.3” 
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ANALISI DEL PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO 

La Provincia di Monza e Brianza Con deliberazione di Consiglio Provinciale n.15 del 31 

maggio 2017, pubblicata all’Albo della Provincia in data 7 giugno 2017 ha adottato la 

variante alle Norme del piano territoriale di coordinamento provinciale. 

Con Decreto Deliberativo Presidenziale n. 107 del 19/12/2016 il presidente della 

Provincia di Monza e della Brianza ha preso atto della proposta tecnica di variante alle 

norme del piano. 

La variante è stata sottoposta alla verifica di assoggettabilità alla Valutazione Ambientale 

Strategica (VAS), i cui atti del procedimento sono pubblicati sul sito regionale. 

Nell'ambito della Verifica di assoggettabilità a VAS è stata verificata anche la 

assoggettabilità alla Valutazione di Incidenza (VIC) sui Siti di Interesse Comunitario (SIC) 

della Rete Natura 2000. 

Con Decreto Deliberativo Presidenziale n.75 del 24 luglio 2015 la Provincia di Monza e 

della Brianza ha dato avvio al procedimento di variante alle norme del Piano territoriale di 

coordinamento provinciale ed al relativo procedimento di valutazione ambientale 

strategica (VAS). 

La variante alle norme del piano è finalizzata alla semplificazione dei procedimenti, a 

migliorare l’efficienza del piano ed a chiarire e meglio precisare i contenuti delle norme 

stesse. 

Dall’analisi della documentazione attinente al P.T.C.P., di cui si allegano all’istanza gli 

stralci degli elaborati grafici con le relative legende, non si evince alcun grado di vincolo 

che possa interferire con lo sviluppo della proposta progettuale come di seguito riportata. 
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LA PROPOSTA DI PIANO ATTUATIVO  

La proposta di Piano Attuativo prevede, come anticipato sopra, l’attuazione dell’Ambito 

ex Carrefour in affaccio sulla Strada Statale dei Giovi, oggetto di pianificazione attuativa 

di iniziativa privata. 

 
Planivolumetrico Piano Attuativo  

 

Il progetto consta nella realizzazione di un edificio commerciale ad un unico piano fuori 

terra, per l’insediamento di due attività commerciali di vendita; una al dettaglio di generi 

alimentari e non alimentari, l’altra per prodotti e beni per animali, con una superficie 

complessiva pari a mq 2.093,35; la Superficie Lorda di Pavimento invece è pari a mq 

3.048,60, inferiore alla massima consentita in relazione all’indice di Utilizzazione 

Fondiaria attribuito all’area. 

La scelta progettuale mira allo sviluppo ordinato dell’area d’intervento, ricalcando di fatto 

la situazione esistente, che permette un ottimale utilizzo degli spazi. 

L’accesso carraio, previsto dalla Strada Statale dei Giovi, permette sia l’accesso che 

l’uscita dei veicoli e dei mezzi pesanti adibiti al rifornimento del punto vendita. 
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 Indici e parametri di riferimento (P.G.T.) 

Destinazioni d’uso ammessa commerciale 

Indice di Utilizzazione Fondiaria (0,70 mq/mq) 6.949,93 mq 

Verde permeabile 50 % della superficie inedificata 3.396,42 mq 

Dotazione di servizi 100% SLP 3.048,60 mq 

di cui 50 % ad effettivo parcamento  1.524,30 mq 

Parcheggi pertinenziali 1 p.a. / 30 mq sup. vendita 70 p.a. 

Superficie coperta 50% del lotto 4.964,23 

 Dati di progetto 

Superficie fondiaria 9.928,47 mq 

S.L.P. 3.048,60 mq 

Superficie coperta 3.135,62 mq 

Superficie di vendita (mq 1.340,00 + mq 753,35) 2.093,35 mq 

Dotazione di servizi 4.037,15 mq 

di cui a parcamento 1.524,97 mq 

Superficie verde permeabile 3.686,21 mq 

Posti auto privati 70 

Posti auto dotati di colonnina ricarica auto elettriche 18 

Posti auto asserviti all’uso pubblico 118 

 

Tutti gli indici urbanistici e le dotazioni minime risultano verificate. 

La nuova struttura commerciale in progetto sarà servita da un ampio parcheggio, con 

viabilità realizzata in asfalto, e gli stalli realizzati in prato armato. 

Le aree a verde in progetto, dislocate all’interno del lotto, garantiscono il reperimento di 

una superficie filtrante minima sia ai fini del rispetto del regolamento Locale di Igiene che 

delle NTA del PdR ampiamente superiore a quella minima richiesta dalle Norme 

Tecniche di Attuazione. 

Inoltre tutta la fascia a verde interna all’area oggetto d’intervento che costeggia la Strada 

Statale dei Giovi sarà piantumata in ottemperanza a quanto impartito dalle norme, con 

essenze arboree Acero Campestre, annoverata tra le compatibili dal regolamento 

Comunale del verde. 
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All’interno del perimetro del Piano verrà reperita interamente la dotazione minima a 

servizi pari al 100 % della SLP di progetto, garantendo inoltre anche le restrittive verifiche 

della quota parte a parcamento effettivo. 

 

Per una lettura analitica ed esaustiva dei dati e delle superfici riferite al progetto qui 

sopra sommariamente riportate, si rimanda alle tavole grafiche dimostrative ed 

all’allegato Verifica degli indici planivolumetrici. 

CONCLUSIONI: OBIETTIVI, CRITERI E BENEFICI DERIVANTI DALL’ATTUAZIONE DEL 

PIANO 

La proposta di Piano risponde al tema sempre attuale ed importante per la pianificazione 

urbana del recupero, trasformazione e riqualificazione delle aree urbane dismesse e/o 

degradate, enunciato dalla legislazione regionale in materia urbanistica, attraverso il 

quale innescare un processo di riqualificazione diffuso per il contesto urbano. 

Considerato che l’intervento riguarda un’area nella quale è presente un immobile 

commerciale dismesso, talvolta occasione di rifugi abusivi e di ulteriore degrado, la 

riqualificazione dell’area si configura quale occasione importante per una più generale 

riqualificazione del tessuto, e che possa essere di stimolo per ulteriori iniziative.  

Occorre ulteriormente segnalare come l’intervento si ponga in sintonia con gli 

intendimenti del Legislatore Regionale in relazione al contenimento del consumo di 

suolo, alla riqualificazione e rigenerazione del tessuto urbano esistente (L.R. n.31/2014) 

e al recupero delle aree dismesse che rappresentano “un grave pregiudizio territoriale, 

sociale ed economico-occupazionale” come riportato dall’art.97/bis della L.R. n.12/2005 

così come introdotto dalla L.R. 4/2012. 

Codogno, 03/05/2019 

Il Progettista 
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